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Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Die Energieeinsparverordnung (EnEV) regelt seit 2002 Be-
lange des energiesparenden Bauens und stellt Anforderun-
gen an den Neubau sowie die Altbausanierung. Sowohl fiir
Wohn- als auch fiir Nichtwohngebaude definiert sie die en-
ergetischen Mindestanforderungen an den Gesamtenergie-
bedarf des Gebaudes. Das betrifft alle Energie, die fir den
Betrieb des Gebdudes benétigt wird. In Wohngebéuden be-
zieht sich die Bilanzgrenze auf Heizung, Warmwasser und
Liiftung inkl. aller Hilfsenergien. Bei Nichtwohngeb&uden
wird dariiber hinaus die Energie fiir Beleuchtung und Be-
feuchtung (Dampf) beriicksichtigt.

2007 wurde auf dieser Basis der Energieausweis fiir Gebau-
de eingefiihrt, eine Forderung der EU-Richtlinie ber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebduden. Parallel zur dritten
EnEV-Novelle entstand 2008 das Erneuerbare-Energien-War-
megesetz (EEWarmeG), das im Januar 2009 in Kraft trat und
den Einsatz von erneuerbaren Energien bei Neubauten fest-
legt. Einzelne Bundeslander haben bereits eine Erweiterung
auf Bestandsgebaude vorgenommen.

Die EnEV 2013 vom 1. Mai 2014 verschérfte die energeti-
schen Mindestanforderungen sowie Pflichten bei Energie-
ausweisen und erhéhte die Anforderungen des maximal zu-
l&ssigen Primdrenergiebedarfs. Die Verscharfung der Anfor-
derungen an den Energiebedarf um 25% trat verzogert erst
zum 1. Januar 2016 in Kraft.

Seit dem 1. November 2020 gilt in Deutschland das Geb&u-
deenergiegesetz (GEG), das gleich drei Verordnungen und
Gesetze abldst. Zum einen ersetzt es die Energieeinsparver-
ordnung 2013 (EnEV 2013) und zum anderen das Erneuerba-
re-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und das Energieein-
spargesetz (EnEG). Mit dem GEG wird der Standard des
Niedrigstenergiegebaudes (nZEB — nearly zero energy buil-
ding) aus der inzwischen novellierten EU-Geb&uderichtlinie
EPBD von 2016 festgelegt. Der neue nZEB-Standard richtet
sich nach den Vorgaben der EnEV 2013 mit der Verschéarfung
von 2016.

Das GEG legt Obergrenzen fir den Jahres-Primarenergiebe-
darf fest. Dieser berticksichtigt auch den Energiebedarf, der
fir die Rohstoffférderung, den Transport und die energeti-
sche Wandlung erforderlich ist. Der Jahres-Primarenergie-
bedarf ermdglicht so den Vergleich verschiedener Energie-
trager bei unterschiedlichen Heizungstechniken.

Endenergie entspricht der Energie, die mit dem Energie-
lieferanten abgerechnet wird. Darin sind Verluste der An-
lagentechnik im Gebdude enthalten. Nutzenergie ist der
Energiebedarf, der dem Geb&ude zugefiihrt werden muss,
um den Wérmeverlust durch Wande, Fenster, Decken und
durch den Luftaustausch zu decken.

Primdrenergie als kunftiger Bemessungswert: Von der Primar- zur Nutzenergie

Primarenergie (Rohstoff):
Die Energierohstoffe im urspriinglichen Zustand.

Beispiele: Rohdl, Kohle, Uran

%‘h:-h PH

Endenergie (Energiebereitstellung):
Die zum Endverbrauch veredelte Form der Energie.
Beispiele: Erdgas, Heizdl, Fernwérme, Strom

Die fir bestimmte Nutzzwecke bendtigte Energie.
Beispiele: Raumwarme, Warmwasser, Beleuchtung
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Jahres-Heizenergiebedarf

Jahres-Primérenergiebedarf

bl
Zur leichten Umrechnung: 1 m® Erdgas oder 1 Lite!@%ﬂ

Heizol besitzen jeweils 10 kWh Energieinhalt
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Neubauplanung mit dem GEG

Bereits 2002 versuchte die erste EnEV, eine ,integrale Pla-
nung” im Bauprozess zu etablieren. Das Ziel: Frithzeitig die
Anlagentechnik in die Bauplanung zu integrieren und nicht
erst die Gebdudehiille zu planen und dann zu einem spéte-
ren Zeitpunkt die Entscheidung fiir ein Heiz- und gegebenen-
falls Liftungssystem zu treffen. Gerade bei der Anpassung
des Gebdudes an die Anlagentechnik (und umgekehrt) han-
delt es sich um eine der mit Abstand preisgiinstigsten Ener-
gieeinsparmalSnahmen.

So ist beispielsweise eine Liftungsanlage mit Warmeriick-
gewinnung dann besonders wirtschaftlich, wenn die Liif-
tungskandle mdglichst kurz sind. Die Lange der Liiftungska-
nale bestimmt sich wiederum durch die Anordnung der un-
terschiedlichen Raumarten (Kiiche, Bad, Wohnzimmer). In
der Planungs- und Bauphase ist daher eine gute Zusammen-
arbeit der Verantwortlichen fiir Haustechnik und Baukon-
struktion wichtig.

Das GEG legt Maximalwerte fiir den Jahresprimérenergiebe-
darf fest, die durch die Bauausfiihrung nicht dberschritten
werden dirfen. Planer und Architekten kénnen mit unter-
schiedlichen Malinahmen dafiir Sorge tragen, dass die An- for-
derungen erfiillt werden. Dabei ist stets ein Mindestwarme-
schutz (Ddmmung) und der sommerliche Warmeschutz fir Au-
Renwande, Fenster, Tiren, Decken und Dacher einzuhalten.
Aus tkologischer wie 6konomischer Sicht ist grundséatzlich ein
in allen Einzelkomponenten als ,giinstig” zu bewertendes Ge-
baudegesamtsystem anzustreben.

Damit Sie Forderprogramme nutzen kdnnen, miissen die ener-
getischen Anforderungen des GEG allerdings tbererfiillt wer-
den. Die Mehrkosten rechnen sich durch die erzielten Heizko-
steneinsparungen und im Hinblick auf steigende Energiekosten.

U

Die Anforderungen an den Neubau, insbesondere die Begren-
zung des Primérenergiebedarfs, wurden im GEG 2020 gegen-
tiber der EnEV 2014 nicht verscharft. Eine Uberpriifung der An-
forderungen steht erst 2023 wieder an. Die Héchstwerte des
Jahresprimarenergiebedarfs richten sich dabei nach dem Refe-
renzgebaude, welches im GEG beschrieben wird. Dort werden
Vorgaben fiir den Wérmeschutz der Geb&udehiille und der An-
lagentechnik mit dem realen Gebdude bilanziert und als Refe-
renzwert festgelegt. Die Anforderungen des GEG und der gan-
gigen Forderprogramme nehmen Bezug auf diesen Referenz-
wert.
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Das Referenzgebéude hat die gleiche Geometrie und Aus-
richtung wie das zu bauende Wohngeb&ude und besitzt fol-
gende Spezifikationen (Auszug):

U =0,28 W/(m%K)
U =0,20 W/(m*K)

Aullenwand

Dach oder oberste

Geschossdecke

Fenster U =1,30 W/(m?K)
Kellerdecke U =0,35 W/(mZK)
Heizungsanlage Brennwertkessel

Warmwasserbereitung Zentral, mit der Heizungs-
anlage und einer Solaranlage

Liftung Zentrale Abluftanlage

Weitere keine Sonnenschutzvor-
richtung, keine Kiihlung,
Wérmebriickenzuschlag von
0,05 W/(m?K)

Abkiirzungen

U Waérmedurchgangskoeffizient
m?2 Quadratmeter (Langeneinheit)

W Watt (Leistung)
K Kelvin (Temperatureinheit)

Der Wérmedurchgangskoeffizient oder U-Wert beschreibt
das Maf des Warmedurchgangs des jeweiligen Bauteils pro
Quadratmeter bei einer Temperaturdifferenz von einem Grad
Kelvin. Je kleiner der U-Wert, desto geringer sind die War-
meverluste des Bauteils.

Das tatsachlich geplante Gebdude kann von den Spezifika-
tionen der obigen Tabelle abweichen, darf aber den aus
diesem Referenzgebdude errechneten Hochstwert fiir den
Jahres-Primérenergiebedarf und Transmissionswarmever-
lust HT" nicht tiberschreiten.

Strom aus erneuerbaren Energien darf vom Endenergie-
bedarf des neu zu errichtenden Geb&udes abgezogen wer-
den, wenn dieser im unmittelbaren rdumlichen Zusammen-
hang erzeugt und vorrangig im Geb&ude selbst genutzt wird.
Angerechnet werden kann die Strommenge, die dem be-
rechneten Strombedarf entspricht.

Quelle: fotolia, © Robert Angermayr %

Ebenso wie der maximal zuldssige Primarenergiebedarf
miissen der effektive Warmeschutz und der Hochstwert fiir
den Transmissionswarmeverlust (Warmeverlust durch die
Aulenbauteile) beachtet werden.

Den mittleren Hochstwert (bezogen auf alle AuRenbauteile)
bei Wohngebduden zeigt die Tabelle:

freistehende Wohngebdude HT' = 0,40 W/(m*K)

mit einer Nutzflache bis 350 m?

freistehende Wohngebaude HT' = 0,50 W/(m*K)
mit einer Nutzflache von mehr

als 350 m?

einseitig angebaute

Wohngebdude HT' = 0,45 W/(m*K)

HT" = 0,65 W/(m?K)

alle anderen Wohngebaude

Abkiirzungen

HT Temperaturspezifischer Transmissionswarmeverlust

W/(m2-K)  Gibt den Wérmestrom der Transmissionsverluste in Watt je Quadratmeter bei
einer Temperaturdifferenz von einem Grad Kelvin zwischen dem Innenraum
und der AuRenwand an

Aus der Tabelle geht hervor, dass freistehende kleinere
Wohngebdude einen starkeren Warmeschutz bendtigen als
grokere oder nicht freistehende Wohngebaude (beispiels-
weise Reihenhduser).



Das Gebdudeenergiegesetz fordert bei Neubauten neben
der Einhaltung des Wérmeschutzes und des Primdrenergie-
bedarfs auch den Einsatz erneuerbarer Energien. Diese
missen anteilig fir die Warmebereitstellung genutzt wer-
den. Fir die Umsetzung dieser Nutzungspflicht stehen fol-
gende Energiequellen zur Verfligung:

Solare Strahlungsenergie (Solarthermie oder PV)
Biomasse (fest, fliissig oder gasformig)
Umweltwérme und Geothermie

Nutzung von solarer Strahlungsenergie

Wird {ber eine solarthermische Anlage erneuerbare Ener-
gie genutzt, miissen mindestens 15 Prozent des Warme-
und Kéltebedarfs dadurch gedeckt werden. Bei Wohnge-
bauden gilt die Pflicht als erflllt, wenn mindestens folgen-
de Flachen installiert werden:

Ein- und Zweifamilienhduser: 0,04 m2 Aperturfldche* pro

mZ Nutzflache des Geb4udes

Mehrfamilienhduser: 0,03 m2 Aperturflache* pro

mZ Nutzflache des Geb&udes

* Die Aperturfléche ist die Glasfléche, durch die die Sonnenstrahlen in den Solarkollektor
dringen. Die Solarkollektoren missen ein Zertifikat nach , Solar Keymark” haben — ein
Priifverfahren, mit dem unter anderem die Effizienz gemessen wird, da ein Mindestertrag
an Sonnenenergie garantiert werden muss.

Quelle: fotaliay© RobertAngermayr

Dariber hinaus werden mit dem GEG auch PV-Anlagen mit
angerechnet, wenn der Anteil des erzeugten Stroms 15 Pro-
zent des Warme- und Kéltenergiebedarfs deckt . Bei Wohnge-
bauden gilt die Anforderung als erfiillt, wenn die Nennlei-
stung der Anlage in kW 3 Prozent der Gebaudenutzfldche
geteilt durch die Anzahl der Geschosse entspricht.
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Nutzung von Biomasse

Biomasse stellt gewissermalRen gespeicherte Sonnenenergie
dar. Wird feste Biomasse (hauptséchlich Holz, auch in Form
von Holzpellets) eingesetzt, miissen mindestens 50 Prozent
des Warmebedarfs daraus gedeckt werden. Eine weitere
Voraussetzung ist der Einsatz des Brennstoffs in einer zentra-
len Heizungsanlage mit hohem Kesselwirkungsgrad.

Als flissige Biomasse kommen insbesondere Ole in Be-
tracht. Bei dieser Anwendung miissen ebenfalls mindestens
50 Prozent des Warmebedarfs daraus gedeckt werden. Der
Brennstoff darf nur in Heizkesseln mit der besten verfiigha-
ren Technik (Brennwertgeréate) verfeuert werden. Palmél und
Sojadl dirfen aufgrund der fraglichen Nachhaltigkeit in den
Produktionsléndern nicht eingesetzt werden.

Bei Nutzung von gasformiger Biomasse (Biogas) in einem
Gas-Brennwertkessel missen mindestens 50 Prozent des
Warmebedarfs daraus gedeckt werden. Bei Nutzung von
Biogas in einer Kraft-Warme-Kopplungs-Anlage, die gleich-
zeitig Wérme und Strom erzeugt, miissen nur 30 Prozent des
Warmebedarfs durch Biogas gedeckt werden.

Als Nachweis fiir die Erfiillung der Nutzungspflicht stellt ein
Sachkundiger, der Anlagenhersteller oder der Installateur eine
Bescheinigung aus. Beim Einsatz von gasférmiger Biomasse
muss der Brennstofflieferant in seiner Rechnung bestatigen,
dass er den entsprechenden Anteil an Biomasse geliefert hat.
Des Weiteren ist der Betreiber dazu verpflichtet in den ersten
15 Jahren die Rechnung mindestes 5 Jahre nach Lieferung
aufzubewahren und auf Verlangen der zusténdigen Behdrden
vorzulegen.



6| NEUBAUPLANUNG MIT DEM GEG

Nutzung von Umweltwdarme und
Geothermie

Bei dieser Anwendung erneuerbarer Energien, mit denen
mindestens 50 Prozent des Warmebedarfs gedeckt wer-
den miissen, kommen Warmepumpen zum Einsatz. Bei der
Umweltwarme ist Luft die Warmequelle, die mittels einer
Warmepumpe genutzt wird. Bei der Geothermie wird dem
Erdreich oder dem Grundwasser Wéarme zur Beheizung des
Gebdudes beziehungsweise zur Warmwasserbereitung ent-
zogen. Der Nachweis Gber die Erfiillung der Nutzungspflicht
und tber die Effizienz der Anlage erfolgt durch einen Sach-
kundigen.

Installierte Luft-/Wasser-Warmepumpe

An Stelle der vorgenannten Anlagen zur Nutzung erneuerba-
rer Energien kénnen ErsatzmalSnahmen treten, die ebenfalls
der gesetzlichen Pflichterfiillung geniigen:

Abwirmenutzung

Wenn mindestens 50 Prozent des Warmebedarfs
aus Abwdrme gedeckt wird, gilt die Pflicht als erfillt.
Dies kann beispielsweise in Anlagen zur Warme-
rickgewinnung bei Liiftungsanlagen oder mit Wérme-
pumpen erfolgen.

Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (KWK-Anlagen)
Wird mindestens 50 Prozent des \WWarmebedarfs aus der
Abwarme einer hocheffizienten KWK-Anlage gedeckt,
gilt die Pflicht als erflllt.

EnergieeinsparmafBnahmen

Wenn ein Gebdude die Anforderungen nach GEG an den
Wérmeschutz um mindestens 15 Prozent Ubertrifft, gilt
die Pflicht als erfillt.

Nah- oder Fernwéarme

Die Pflicht gilt auch dann als erflillt, wenn der Wéarme-
energiebedarf durch ein Nah- oder Fernwarmeversor-
gungsnetz gedeckt wird, soweit die Wadrme mindestens
zu 50 Prozent durch KWK-Anlagen oder Anlagen zur
Nutzung von Abwdrme erzeugt wird oder zu einem we-
sentlichen Anteil aus erneuerbaren Energien stammt.

Erneuerbare Energien und Ersatzmalinahmen kdnnen zur
Pflichterfiillung auch kombiniert werden.

Uber die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) und das Bun-
desamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) werden
besonders effiziente Neubauten geférdert. Bei uns erhalten
Sie Auskunft iber mdgliche Zuschiisse und zinsgiinstige
Darlehen.
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Nachrustpflichten fur
bestehende Gebaude

Bei bereits bestehenden Gebduden sieht das GEG 2020
Nachriistpflichten bei besonders ineffizienten Bauteilen und
Anlagen vor.

Oberste Geschossdecken beheizter Rdume zum unbeheiz-
ten Dachraum missen geddmmt werden, sofern sie noch
ungeddmmt sind beziehungsweise das dariiber liegende
Dach keine Ddmmung aufweist und nicht den Mindest-
warmeschutz erfiillt. Seit dem 31. Dezember 2015 missen
oberste Geschossdecken den U-Wert von 0,24 W/(m2K) un-
terschreiten. Je nach Beschaffenheit der Decke sind dafiir
10 bis 16 Zentimeter Ddmmstarke (Warmeleitgruppe 035)
erforderlich.

Des Weiteren schreibt das GEG Eigentiimern den Austausch
alter Ol- und Gasheizkessel vor. Die Vorschrift betrifft hei-
zungstechnische Anlagen mit einer Nennleistung zwischen
4 und 400 Kilowatt. Heizkessel, die vor dem 01. Januar 1991
installiert wurden, diirfen nicht mehr betrieben werden.
Heizkessel die nach dem 1. Januar 1991 eingebaut wurden,
sind nach Ablauf der 30 Jahre nach Einbau oder Aufstellung
auller Betrieb zu nehmen.

Ungeddmmte Heizungs- und Warmwasserrohre sowie Arma-
turen in nicht beheizten Rdumen miissen dort, wo sie zugang-
lich sind, geddmmt werden.

Im Energieverbrauchskenn-
zeichnungsgesetz  (EnVKG)
wurde 2016 fiir Gas- und
Olheizkessel mit einer Nenn-
leistung bis 400 Kilowatt,
die alter als 15 Jahre sind,
ein Effizienzlabel eingefiihrt.

Tipp

Werden am Gebdude Arbeiten verrichtet, die nach dem GEG

relevant sind, ist das durchfiihrende Unternehmen verpflichtet,
dem Auftraggeber eine Unternehmererkldrung auszustellen, mit
der es bestatigt, dass die Vorschriften des GEG bei der Sanierung
eingehalten wurden. Darunter fallen insbesondere Arbeiten an

der Gebdudehiille, der obersten Geschossdecke sowie an der
Heizungs- und \Warmwasserbereitungsanlage. Die Unternehmer-

Quelle: fotolia, © pics

Modernes Gas-Brennwert-Kompaktgerat

Dieses ist seit dem 1. Januar 2017 durch Bezirksschornstein-
feger verpflichtend zu vergeben. In Verbindung mit der Aus-
stellung des Effizienzlabels kann eine kostenfreie Informati-
on diber weitergehende Energieberatungsangebote sowie zu
den FordermalBnahmen des Bundes genutzt werden.

Ausnahmen:

Freigestellt von den Nachriistpflichten sind die Eigentiimer
von Ein- und Zweifamilienhdusern, die eine der Wohnun-
gen seit 01. Februar 2002 selbst bewohnen. Erst bei ei-
nem Eigentlimerwechsel
muss der neue Eigentiimer
diese  Nachriistpflichten
erfillen. Er hat dafiir zwei
Jahre Zeit. Ebenfalls frei-
gestellt von der Austausch-
pflicht sind Niedertem-
peratur-Heizkessel  sowie
Brennwertkessel.

erklarung muss mindestens fiinf Jahre aufbewahrt werden, da
die zustandige Behdrde eine Vorlage verlangen kann.
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Altbausanierung als Chance fur
mehr Energie- und Kosteneffizienz

Sanierungsmalnahmen sollten idealerweise mit Energieein-  Ein Auszug der Mindestwerte findet sich in der untenstehen-
sparmalnahmen einhergehen. Dazu lassen sich auch Férder-  den Tabelle. Die Anforderungen betreffen alle warmetiber-
gelder in Anspruch nehmen. In jedem Fall ist es sinnvoll, vor  tragenden Bauteile:

einer gréReren Sanierungsmalinahme einen Energieberater

hinzuzuziehen. Er gibt auch Tipps zur Vermeidung von Bau- AulRenwande
schdden und zum Umgang mit Handwerkern. Das Bundesamt Fenster, Fenstertliren, Dachflachenfenster und Glasddcher
flir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) bietet auch ein Aullentiren

Forderprogramm zur Vor-Ort-Beratung an.

Dachflachen, Decken, Wande gegen unbeheizte Dachrdume
Kellerwénde und Wénde gegen Erdreich

Wenn ohnehin ein neuer Fassadenanstrich gewiinscht und der Vorhangfassaden
Aufbau eines Baugeriistes nétig ist, lohnt es sich, gleichzeitig

die AuBenwand mit neuer Wéarmedammung zu sanieren. Also: ~ Die Anforderungen gelten alternativ als erfiillt, wenn der

. Wenn schon, dédmm” schon!”.

Das GEG 2020 macht fiir bauliche An-
derungen, Erweiterungen und fiir den
Ausbau von Gebduden mit beheiztem
oder gekiihltem Wohnraum detaillierte
Vorgaben. Werden Anderungen von Au-
Renbauteilen vorgenommen, die weni-
ger als 10 Prozent der Bauteilflache be-
tragen, missen die Anforderungen nicht
erfiillt werden.

Jahres-Primarenergiebedarf des sanier-
Ti ten Gebdudes die Werte des Referenz-
PP gebdudes um nicht mehr als 40 Prozent
Nach Umsetzung der Sanie- tiberschreitet.

rungsmalBnahmen lohnt es sich,

die energetische Qualitat des
Gebaudes durch einen Energiebe-
darfsausweis zu dokumentieren,

Allerdings empfiehlt es sich, tber die
Vorgaben der GEG hinauszugehen,

besonders wenn Sie das Gebaude solange dies keine aufwéndigen Um-
neu vermieten oder in absehbarer bauarbeiten erfordert. Die Mehrkosten
Zeit verkaufen mdchten. dafiir sind gegeniiber den ohnehin an-

fallenden Kosten gering.

Anforderungen bei der Sanierung von Bestands-Wohngebduden (Auszug)

GEG 2020 Unsere Empfehlung

Bauteil U-Wert W/(m?K) Dammung WLG 035 (cm) U-Wert W/(m?K) Dammung WLG 035 (cm)
AuRenwande 0,24 12 0,20-0,10 13-32
Dachboden 0,24 14 0,15-0,10 22 - 34
Dachschrdge 0,24 16 0,20-0,10 18-34
Flachdach 0,20 16 0,15-0,10 22 - 34
Kellerdecke 0,30 10 0,30-0,20 10-16

Fenster inkl. Rahmen 1,30 1,20-0,80

Hinweis: Die Dammstérken (hier mit Wérmeleitgruppe 035) sind auch abhéngig von der bestehenden Konstruktion.
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Der Energieausweis tfur Gebaude:
Kein Buch mit sieben Siegeln

Mit dem Energieausweis erhélt ein kiinftiger Bewohner
vor dem Einzug in eine neue Wohnung oder ein neues Haus
eine Einschatzung, wie hoch der Energiebedarf voraussicht-
lich sein wird.

Durch das GEG werden Eigentiimer beim Verkauf einer
Wohnung oder eines Hauses und bei der Neuvermietung
dazu verpflichtet, dem potenziellen Nachmieter bzw. Kaufer
den Energieausweis schon bei der Erstbesichtigung vorzu-
legen. Die Ubergabe des Energieausweises bei Neubauten
hat der Bauherr sicherzustellen.

Es gibt zwei Typen von Energieausweisen: Auf Grundlage
des berechneten Energiebedarfs oder auf Grundlage des
gemessenen Energieverbrauchs. Ein Energiebedarfsausweis
ist exemplarisch auf Seite 15 dargestellt.

Energieausweise im Vergleich

Energiebedarfsausweis Energieverbrauchsausweis

o Der Aussteller berechnet
den durchschnittlichen
Energieverbrauch fir
Wérme (und Strom beim
Nichtwohngebaude)

o Der Aussteller berechnet
den Primarenergie- und
den Endenergiebedarf
nach Norm (richtet sich
nach dem Klima in Pots-
dam)

Grundlage fir die Berech-
nung sind Abmessungen
und Qualitat der Bauteile,
der Heizungsanlage und
die Art der Warmwasser-

Grundlage fiir die Berech-
nung sind die Energieab-
rechnungen der letzten
36 Monate sowie die
Wohn- oder Nutzflache

bereitung des Gebaudes

o Die Annahmen der o Der ermittelte Verbrauchs-
Nutzung (Temperaturen, wert wird auf durchschnitt-
Warmwasserbedarf etc. ) liche Witterungsverhaltnisse
erfolgen nach Norm umgerechnet

Der Aufwand zur Erstellung des Energieverbrauchsaus-
weises ist geringer, so dass diese Ausweise in der Regel
kostengunstiger sind. In den Energieverbrauchskennwert
flieRt jedoch — besonders bei kleineren Gebduden —
unterschiedliches Heizverhalten ein, so dass die Aussage-
kraft des Ausweises auch sehr stark vom Nutzerverhalten
abhéangt.

Generell gilt: Ein Geb&dude = ein Energieausweis, einzelne
Wohnungen bekommen keinen eigenen Energieausweis.
Das gilt auch fiir Eigentiimergemeinschaften. Eine Ausnah-
me bilden Gebdude, in denen sich Wohnungen und Gewer-
beflachen befinden. Dort missen zwei Energieausweise
fiir den Wohnanteil und den Nichtwohnanteil ausgestellt
werden. Verpflichtend ist in diesem Fall mit Einfiihrung des
GEG auch die Angabe der CO,-Emissionen auf dem Ener-
gieausweis.

Energieausweise haben eine Giiltigkeit von zehn Jahren. Sie
verfallen, sofern eine detaillierte Energiebedarfsberechnung
nétig ist, zum Beispiel durch eine Sanierung der AuRenwan-
de. Nach Sanierungsarbeiten macht es deshalb Sinn, den
Energieausweis zu erneuern.
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Der Energieauswels:
Was noch zu beachten ist

Pflichtangaben in Immobilienanzeigen

Wird vor dem Verkauf, der Vermietung oder Verpachtung
eines Gebdudes eine Immobilienanzeige in kommerziellen
Medien aufgegeben und liegt zu diesem Zeitpunkt ein Ener-
gieausweis vor, muss der Verkaufer sicherstellen, dass folgen-
de Angaben enthalten sind:

Art des Energieausweises (Bedarfs-/Verbrauchsausweis)
Wert des Endenergiebedarfs oder -verbrauchs

Die wesentlichen Energietrager der Heizungsanlage
Baujahr des Gebaudes

Energieeffizienzklasse des Gebaudes (wenn vorhanden)

Mit der EnEV 2013 wurden die Energieeffizienzklassen fiir
Wohngebaude neu eingefiihrt. Die effizientesten Gebdude A+
weisen dabei einen jahrlichen Energiebedarf von weniger als
30 Kilowattstunden pro Quadratmeter auf (Passivhausstan-
dard). Die ineffizienteste Gebaudeklasse H benétigt jahrlich
mehr als 250 Kilowattstunden pro Quadratmeter.

Schon jetzt werden von den Baubehérden der jeweiligen
Lander stichprobenartig Kontrollen durchgefiihrt. Dazu priift
die Behorde die Plausibilitat der Ergebnisse des Energie-
ausweises, erstellt Vergleichsrechnungen und unternimmt
Vor-Ort-Begehungen.

Wer darf einen Energieausweis ausstellen?

Fir die Ausstellung von Energieausweisen fiir Neubauten
sind die nach Landesrecht zugelassenen Personen zustan-
dig. In der Regel handelt es sich bei diesem Personenkreis
um Baufachleute mit Bauvorlageberechtigung. Fiir beste-
hende Wohn- und Nichtwohngeb&ude sind Architekten und
Ingenieure zugelassen, wenn sie mindestens zwei Jahre
Berufserfahrung oder eine Zusatzausbildung absolviert haben
oder bauvorlageberechtigt sind sowie Personen, die Auswei-
se fir Neubauten ausstellen diirfen.

Fiir bestehende Wohngeb&ude sind auch folgende Personen zu-
gelassen, wenn sie eine Zusatzaushildung abgeschlossen haben:

Innenarchitekten

Handwerker und Techniker

Berater des BAFA-Programms ,Vor-Ort-Beratung”
Mitarbeiter des Baustoffhandels und der Baustoffindustrie

,
Energiebedarf
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\ /
\ /
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Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m?.a)

kWh/(m?2-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

N
CO,-Emissionen kg/(m*-a)
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Der Energieausweis:
Muster zum Energieauswels (Auszug

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

1. Errechneter Energiebedarf Wohngebaude
(Seite 2 des Energieausweises)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes  Registriernummer: 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg COz-ﬂquivaleni /(m2a)
Ende giebedarf dieses
kWh/(m2.a)
EEEENEEY| C | o | e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
t KWh/(m2a)
Primérenergi f dieses
2 Fir Verfahren

Anforderungen gemiB GEG

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

KWh/(m?a)

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

gemdaB den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom !

Primarenergiebedart
. . Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert kWh/(m2%a)  Anforderungswert KWh/(m?-a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebéudeverfahren*)
Energetische Qualitat der Gebaudehdllle HY' O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?K)
(bei Neubau) O
End giebedarf dieses Geba [Pl in
Angaben zur N barer gien * te gie ¢
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG EEEC o | e | F
e 0 25 50 75 100 125 150 175 2
Deckungs-  PHlichterfal- -
Art: antell: lung: $j s Sr S &r
% % SE, S &8 85 S8
& & $ S5
% % SE¢ ggf & &8 4
Summe: % % b % S e

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemB § 34 Absatz 2
GEG erfilllt.
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werdenum %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: = %

Tsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

2 nur bei Neubau
# EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hinweis

Erlauterungen zum Berechnun

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebed
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichel
Kennen. Ran

Werte &
o

zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmetel
(A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfl

Wer keinen Energieausweis vorlegt, ob-
wohl er dazu verpflichtet ist, begeht eine

Ordnungswidrigkeit.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg coz-iqulvalem /(m2a)
gl brauch dieses
kWh/(m3a)
aEmEREE | C | o | & e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
kWh/(m?a)
Prii i brauch dieses
gl dieses [P in kWh/(m?2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil K
Energletrager 2 energie-| verbrauch Heizung | {00
von bis faktor | [kWh] [kwh) [kwh]
0O weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
@ENEc | o | e | Fu
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen
[ sich auf Gebzude, in denen die Warme far Heizung und
3 S Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
g:f:@ ﬁ;& fi@ Q\é: 5 ei?é“ wird. o
FIE 8¢ &8 &F 5F Sollein Energleverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
éif E& & 5;’ Ky & & beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& T LE ¥ gbépb S&€ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& G f §& ¥ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
5 4{;‘ XS Kesselheizung zu erwarten ist.
& i” “}"’1

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im groBer ist als die des Gebaudes. Der li eines
Gebaudes weicht wegen des und sich andernden vom ab.

2. Modernisierungsempfehlungen
(Seite 3 des Energieausweises)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 in kWh

2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Quelle: Bundesanzeiger Verdffentlichung 05.12.2020
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